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Regulamin
rozliczania kosztoéw centralnego ogrzewania
i podgrzania wody w Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu

§1

Podstawe prawna niniejszego Regulaminu stanowig nastepujace akty normatywne:

1.

Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 r. (tekst jednolity z 2021 poz. 716 wraz z poéiniejszymi
zmianami) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i
optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spéidzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648 z pdiniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U.z 2021 poz. 1208 péiniejszymi
zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r., poz. 690 z
p6iniejszymi zmianami) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pdiniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu.

|. Postanowienia ogdlne i ujgte w regulaminie okreslenia
§2

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych i
innych pomieszczen wyposazonych w instalacje cieptej wody i instalacje centralnego ogrzewania w zasobach
Spdtdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu nazywang dalej spétdzielnia.

Przez przesytane do lokalu media okresla sie warto$¢ dostarczonej energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody oraz wartos¢ zimnej wody i odprowadzania $ciekdw. Niniejszy regulamin jest
uzupetnieniem regulacji zamieszczonych w obowigzujgcym regulaminie rozliczania cieptej i zimnej wody
uzytkowej.

Urzadzeniami pomiarowymi stuzgcymi do dokonania rozliczert s3: wodomierze gtéwne, liczniki ciepta,
podzielniki kosztéw i wodomierze cieptej i ziimne]j wody.

Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi écianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub potrzeb innych niz
mieszkaniowe,

Koszty produkcji ciepta to catkowite koszty produkji ciepta w spétdzielni na cele centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uizytkowej w budynku wielolokalowym. 53 to koszty ponoszone przez
Spétdzielnie na produkeje ciepta, na ktére skiadajq sig koszty state i zmienne.

Ciepta woda uzytkowa to woda w instalacji wodociggowej, spetniajaca wymagania dla wody pitnej, podgrzana
do temperatury wynikajgcej z § 120 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Centralne ogrzewanie to system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z centralnego Zrddta ciepta
w budynku lub grupie budynkéw do elementéw grzejnych w celu zapewnienia temperatury wewnetrznej w
pomieszczeniach.

Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu ciepto za pomocg nosnikow ciepta bedacy elementem instalacji
centralnego ogrzewania.

. Okres rozliczeniowy to przedziat czasu, na podstawie ktérego dokonywane sg rozliczenia, w trakcie ktdrego

zlicza sie z jednej strony koszty produkeji ciepta oraz z drugiej strony zaliczki i optate statg celem ustalenia
wyniku na rozliczeniu ciepta i cieplej wody uzytkowej stanowiacym doptate lub nadptate na cieple i cwu.

Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania jest okres od 1
wrzeénia danego roku do 31 sierpnia kolejnego roku, natomiast dla cieptej wody jest okres kazdego kwartatu
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kalendarzowego. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach spétdzielnia dopuszcza mozliwo$¢ wydtuzenia
bad? skrécenia okresu rozliczeniowego na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.

Uzytkownik lokalu to osoba ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu lub zajmujaca lokal bez tytutu prawnego
lub inaczej jest to osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci
prawnej, faktycznie uzytkujaca dany lokal.

Zuzycie ciepta to iloé¢ ciepta przekazanego z noénika ciepta w celu utrzymania lub podwyzszenia temperatury
w danym pomieszczeniu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig w lokalu bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, okre$lona w ewidencji Spétdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza
sie réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sig do powierzchni
uzytkowej lokalu: balkonéw i piwnic. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwat Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.
Spotdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazah urzadzen pomiarowych dla
catego budynku, ze szczegdlnym uwzglednieniem odczytéw na koniec okresu rozliczeniowego (wodomierz
gléwny poboru wody w budynku, licznik i podlicznik ciepta ).

Wysokoé¢ optat jest ustalana w taki sposdb, aby zapewniala wytacznie pokrycie ponoszonych przez
spotdzielnie kosztéw produkeji ciepta, ktére wynikaja z ewidencji ksiggowej dla produkcji ciepta w
poszczegdlnych kottowniach.

Uzytkownicy lokali mogg sktada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni od dorgczenia
rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie bedg uwzgledniane.

Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, montowane na grzejniku, rejestruje ono okreslone
dane fizyczne odnoszace sig do funkcjonowania tego grzejnika w okresie rozliczeniowym, ktore wprowadzone
do algorytmu rozliczer, pozwala na ustalenie udziatu kosztu ciepta oddanego przez grzejnik w koszcie ciepta
dostarczonego do budynku.

Cieptomierz — przyrzad pomiarowy stuzacy do pomiaru ilosci ciepta w jednostkach fizycznych [GJ].
Spdtdzielnia —Spétdzielnia Mieszkaniowa w Lubiczu jako podmiot gospodarczy.

Grupa weztowa — grupa lokali mieszkalnych i uzytkowych przynaleznych do jednego wezla cieplnegoijednego
licznika ciepta.

Budynek mieszkalny - budynek przeznaczony na cele mieszkalne, zajety przez lokale mieszkalne w catosci.
Budynek mieszkalno — ustugowy — budynek przeznaczony w czesci na cele mieszkalne, a w czesci na cele
zwiazane z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej, zajety przez lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe.
Budynek ustugowy — budynek przeznaczony na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
zajety przez lokale uzytkowe w catosci.

Powierzchnia uzytkowa - powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub uzytkowego obejmujgca
powierzchnie lokalu bez czgsci wspéinych budynku.

Koszty state — koszty niezalezne od wielkosci produkcji ciepta.

Koszty zmienne — koszty zalezne od wielkosci produkcji ciepta.

Sezon grzewczy — okres od dnia rozpoczecia ogrzewania w danym roku do dnia koricowego ogrzewania w
roku nastepnym.

§3

Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania jak rury przytaczeniowe (piony, gatazki), grzejniki i
zawory termostatyczne na klatkach schodowych, w pralniach i suszarniach bez wzgledu na rodzaj prawa do
lokalu stanowia wspdlng wiasnos¢ wszystkich wspétwiascicieli danej nieruchomosci.

Podzielniki kosztow ogrzewania w lokalach stanowig wtasno$¢ uzytkownikéw lokali, od chwili podpisania
karty montazowej. W uzasadnionych przypadkach Zarzad spéldzielni moze zdecydowac, ze wtascicielem
podzielnikéw jest Spétdzielnia, np. w lokalach uzytkowych.

Montaz i wymiana podzielnikéw kosztéw ogrzewania spowodowana uptywem zalecanego okresu dziatania
podzielnikéw i wyczerpaniem baterii w istniejacych podzielnikach jest finansowana przez uzytkownikow lokali
mieszkalnych lub w miarg posiadanych wolnych srodkéw finansowych spétdzielni w ramach eksploatacji i
konserwacji biezgcej na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika lokalu lub wystgpienia usterki podzielnika po
okresie gwarancyjnym, koszty jego wymiany pokrywa uzytkownik lokalu.



§4

Catkowita ilo$¢ energii cieplnej wyprodukowanej w kottowniach wedlug wskazan cieptomierza gtdwnego dla
potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest dzielona na :

a. energie cieplna dla potrzeb podgrzania wody,

b. energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

. Podstawa rozliczania kosztdéw centralnego ogrzewania sa catkowite koszty produkcji dostarczonej energii
cieplnej do budynku, na podstawie kosztéw produkcji ciepta w kottowniach, wynikajacych z kosztéw statych
i kosztdw zmiennych produkcji ciepta.

. Koszty dostarczonej energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania rozliczane sg raz w roku za okres od 1
wrzesnia danego roku do 31 sierpnia roku nastepnego.

Rozliczenia kosztéw podgrzania wody dokonuje sie w oparciu o koszty produkcji energii cieplnej na potrzeby
cieplej wody uzytkowe;.

Podstawa rozliczania kosztéw produkcji cieptej wody uzytkowej sg catkowite koszty dostarczonej cieptej wody
do budynku, na podstawie kosztéw produkcji cieptej wody w kottowniach, wynikajacych z kosztéw statych i
kosztdw zmiennych.

. Kalkulacja okreslajaca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1 m” wody jest wykonywana w zakresie
podgrzania wody w okresach rocznych po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego lub w przypadku zmiany cen
dostaw gazu przez dostawce do produkcji cieptej wody.

§5

. Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy traktuje sig jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje
sie koszty podgrzania wody w wysokoéci 5 m'/osobe/miesigc x aktualna cena za 1m?,

. W pozostatych lokalach sprawne wodomierze stuzg do rozliczeni zuiycia cieptej i zimnej wody uiytkowej do
dnia31.12.2026 r. Na wniosek uzytkownika lokalu, lokal taki moze by¢ rozliczony jako lokal nieopomiarowany
zgodnie z punktem 1.

. Do dnia 1 stycznia 2027 r. Spétdzielnia zastgpi cieptomierze budynkowe i lokalowe, podzielniki kosztow
ogrzewania i wodomierze do pomiaru cieplej wody uzytkowej i zimnej wody urzadzeniami posiadajgcymi
funkcje zdalnego odczytu po dokonaniu ich oceny technicznej wykonalno$ci montazu i optacalnosci.

- W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody cieptej przez uzytkownika lokalu wszelkie koszty wymiany
danego urzadzenia ponosi uzytkownik lokalu.

. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spétdzielni, wodomierzy, w celu dokonania ich odczytu albo
uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiaréw lub
wskazan, Spétdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania w wysokosci okreslonej
przez Spotdzielnie.

. Na wniosek uzytkownika lokalu miesieczna zaliczka na pokrycie kosztéw podgrzania zimnej wody moze zostac
zmieniona przez Zarzad Spotdzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie
éredniego miesiecznego zuzycia cieptej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz kalkulacji
kosztéw podgrzewu 1m? zimnej wody w danym budynku z kottownia budynkowa lub w budynkach zasilanych
z kottowni osiedlowe;.

. Wysokos$¢ miesiecznej zaliczki cwu moze byé aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu od nastepnego
miesigca od ztozenia wniosku. W przypadku zmiany uiytkownika lokalu, wysokos¢ zaliczki cwu ustala sie,
biorac pod uwage liczbe osdb zgtoszonych do zamieszkania w lokalu.

. W przypadku znaczgcych zmian cen dostawcy gazu do produkcji ciepta dla podgrzewu wody wysokoé¢ zaliczki
moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym.

. Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia cieptej wody dokonuje Spétdzielnia w okresach kwartalnych wedtug
odczytéw wskazan wodomierzy.

10.Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadptaty lub niedopfaty) zostang przekazane

uzytkownikom lokali w terminie do 60 dni od dnia odczytu.

11.Podczas wykonywania odczytéw w systemie radiowym nie jest wymagana obecnos¢ uzytkownika lokalu, w

pozostatych przypadkach obecnosé¢ uzytkownika lokalu jest obowigzkowa, w szczegélnosci jezeli odczyt w
systemie radiowym byt niemozliwy.



§6

. Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania dokonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa na podstawie umowy
zawartej ze Spétdzielnia.

. Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych
w cieptomierze lokalowe dokonuje spétdzielnia we wtasnym zakresie.

II. Zasady rozliczania kosztow produkcji centralnego ogrzewania
§7

. Pierwotne rozliczanie kosztdw produkcji ciepta w kottowni osiedlowej na poszczegdlne budynki zasilane z tej
kottowni odbywa sie na podstawie odczytéw zuizycia ciepta z cieptomierzy w tych budynkach oraz na
poszczegdlne lokale w tych budynkach na podstawie odczytéw podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz
powierzchni lokali, a takze dla budynkdw Kottataja 5 dobudowa i Paderewskiego 3 wedtug cieptomierzy dla
lokali oraz wedtug ich powierzchni; rozliczanie kosztéw produkcji ciepta dla budynkéw z wiasna kottownia
przy ulicy Kottataja 10, Rataja 1, Kottataja 3 i Kottataja 6 nastepuje dla starej i nowej czesci budynku wedtug
cieptomierzy dla tych dwdch czesci budynkéw oraz dla lokali wedtug podzielnikdw dla starej czesci budynku i
na podstawie powierzchni lokali oraz dla nowej czesci budynku wedtug cieptomierzy lokalowych i na
podstawie powierzchni lokali; rozliczanie kosztdéw produkcji ciepta dla budynkéw z wiasng kottownia przy
ulicy: Polnej 20, Piaskowej 25, Spétdzielczej 2 i Paderewskiego 5D nastepuje wedliug cieptomierzy dla lokali
oraz na podstawie powierzchni lokali.

2. Koszty produkcji ciepta dzielg sie na:

koszty state, na ktére sktada sie: amortyzacja, obstuga specjalistycznej firmy cieptowniczej, optata stata z
faktur za gaz, optata stata z faktur za energie elektryczng, remonty kottowni, konserwacja i przeglady, UDT,
badanie no$nika ciepta, ustugi kominiarskie, podatek od nieruchomosci, ustugi i materiaty na rzecz kottowni,
koszty reklamacji z poprzedniego okresu, koszty ogélne spétdzielniiinne,

. koszty zmienne: zuzycie gazu do produkcji ciepta, zuzycie energii elektrycznej przez kotty i automatyke, woda
zimna i $cieki jako noénik do produkcji cieptej wody uzytkowej,

. Rozdziat kosztéw statych produkcji ciepta w budynkach rozliczanych z wykorzystaniem podzielnikéw kosztéw
i cieptomierzy nastepuje wedtug powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych. Rozdziat kosztdw zmiennych
produkeji ciepta w budynkach rozliczanych wedlug wskazan podzielnikéw kosztdw nastepuje pierwotnie
wedtug odczytéw cieptomierzy budynkowych, ktére zliczajg ciepto dostarczone z kotlowni osiedlowej do
budynku, a nastepnie wedtug struktury 40% kosztéw zmiennych wspélnych rozliczanych wedtug powierzchni
lokali mieszkalnych i uzytkowych a pozostate 60% kosztéw zmiennych wediug podzielnikéw kosztéw z
uwzglednieniem wspdtczynnikéw lokalowych. Rozdziat kosztéw zmiennych produkcji ciepta w budynkach
rozliczanych wedtug wskazan cieptomierzy lokalowych nastepuje wedfug struktury 30% kosztéw zmiennych
wspdlnych rozliczanych wedtug powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych a pozostate 70% kosztow
zmiennych wedtug cieptomierzy z uwzglednieniem wspdtczynnikdw lokalowych. Rozdziat kosztdw zmiennych
produkcji ciepta w budynkach z nowymi dobudowami z wiasnej kotfowni nastepuje pierwotnie wedtug
cieptomierzy dla starej i nowej czesci budynku a nastepnie w starej czesci budynku wedtug wskazan
podzielnikéw kosztéw z uwzglednieniem wspdtczynnikdw lokalowych a dla nowej czesci budynku wedlug
odczytow cieplomierzy lokalowych z uwzglednieniem wspdiczynnikéw. Wspdtczynniki umieszczone sg na
corocznych drukach rozliczen kosztdw ogrzewania.

. Dla ustalenia zuzycia ciepta w lokalach nieopomiarowanych w budynkach wyposazonych w podzielniki
kosztéw c.o. i rozliczanych w oparciu o ich wskazanie, przyjmuje sie zuzycie ciepta z lokalu o najwiekszym
zuzyciu w danym budynku w przeliczeniu na 1 m2 wedtug ponizszego wzoru:

Zuzycie szacunkowe w lokalu nieopomiarowanym [j.r.] = llos¢ jednostek rozliczeniowych w danym budynku
przypadajgca na 1 m? lokalu z najwiekszym zuzyciem fj.r./m?] x powierzchnia lokalu nieopomiarowanego [m?],

lub dla kazdego pojedynczego w lokalu pomieszczenia nieopomiarowanego wedtug wzoru:



10.

Zuzycie szacunkowe w pomieszczeniu nieopomiarowanym [j.r.] = llosc jednostek rozliczeniowych w danym
budynku w toZsamym pomieszczeniu opomiarowanym z najwiekszym zuzyciem [j.r.].

Uzytkownicy lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania oraz w cieptomierze
lokalowe nie maja mozliwosci zmiany sposobu rozliczania na rozliczanie wedtug powierzchni.

W przypadku demontaiu grzejnikdw przez uzytkownikéw bez zgody Spdtdzielni, badZ w przypadku, gdy
prawidtowe okreslenie zuzycia ciepfa na grzejniku jest niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika
lokalu w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, pomieszczenia te rozlicza sig wg
maksymalnego zuzycia ciepta tozsamych pomieszczert w danym budynku.

Dla ustalenia zuzycia ciepta w budynkach rozliczanych w systemie z wykorzystaniem cieptomierzy lokalowych,
w lokalach wyposazonych w cieptomierze lokalowe, ktére w danym okresie ulegty awarii, uszkodzeniu lub
manipulacji przyjmuje sie zuzycie szacunkowe wyliczone na podstawie $redniego zuiycia ciepta w danym
budynku wedtug poniiszych wzordéw:

a) wyliczenie jednostkowego zuzycia szacunkowego:

Jednostkowe zuzycie szacunkowe [GJ/m?] = suma zuiycia ciepta zarejestrowana przez cieptomierze we
wszystkich lokalach w okresie niesprawnosci cieptomierza lokalowego [GJ] / Suma powierzchni wszystkich
lokali wyposazonych w cieptomierze lokalowe w danym budynku [m?]

b) wyliczenie zuzycia szacunkowego w danym lokalu:

Zuzycie szacunkowe w lokalu [GJ] = jednostkowe zuzycie szacunkowe [GJ/m?] x powierzchnia lokalu z
niesprawnym cieptomierzem lokalowym [m?]

Naliczanie szacunkowe w lokalach rozliczanych wedtug cieptomierzy lokalowych odbywa sie w okresie od
ostatniego odczytu cieptomierza lokalowego przed wystgpieniem niesprawnosci, do zakofczenia miesigca, w
ktérym niesprawnosé zostata usuniegta i nastapit odczyt cieptomierzy lokalowych.

Préby manipulacji i falszowania wskazan cieptomierzy traktuje sie jako niesprawnos$¢ licznika
uniemozliwiajaca rozliczenie kosztdw w oparciu o jego wskazania.

W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia licznika ciepta lub czujnikéw temperatury badi tez
ingerencji w dziatanie licznika lokalowego przez uzytkownika lokalu, Spétdzielnia obcigzy uiytkownika
odszkodowaniem wyliczonym w oparciu o rzeczywiste koszty poniesionych strat.

§8

Dla obliczania zuzycia ciepta w lokalach rozliczanych przy pomocy podzielnikdw stosuje sig trzysktadnikowy

podziat kosztéw, tj:

a. Koszty state produkcji ciepta — obejmuja koszty stale ponoszone w okresie rozliczeniowym,

b. Koszty ogrzewania czsci nieopomiarowanej — obejmuje koszty ciepta zmienne zwigzane z cieptem
emitowanym przez nieopomiarowane grzejniki w pomieszczeniach wspdlnych oraz z pozostaly
nieopomiarowang moca grzewczg w budynku emitowang przez poziomy i piony grzewcze,

Sktadnik ten wynosi 40% catkowitych kosztéw zmiennych produkcji ciepta,

c. Koszty zmienne wedlug podzielnikéw — koszty ciepla rejestrowane przez podzielniki kosztéw ogrzewania
zamontowane na grzejnikach. Skiadnik ten wynosi 60% z catkowitych koszt 6w zmiennych produkcji ciepta.

Suma udziatéw kosztu ogrzewania czesci nieopomiarowanej i kosztu zmiennego wedtug podzielnikow w

danym budynku zawsze wynosi 100% catkowitych kosztéw zmiennych produkdji ciepta.

Dla obliczania kosztéw zuzycia ciepta w lokalach rozliczanych wedtug cieptomierzy lokalowych stosuje sie

trzysktadnikowy podziat kosztow, tj.:

a. Koszty state produkcji ciepta — obejmujg koszty state produkcji ciepta ponoszone w okresie
rozliczeniowym.

b. Koszty zmienne wspdlne — obejmujg koszty réznicy wskazan pomigdzy cieptomierzem gtdwnym, a suma
cieptomierzy lokalowych wraz z kosztami noénika ciepta. Koszty zmienne wspdine obcigzajg wszystkich
uzytkownikéw lokali w budynku.



¢. Koszty zmienne indywidualne — obejmuja koszty produkcji ciepta wyliczone na podstawie wskazan
cieptomierzy lokalowych z uwzglednieniem wspoélczynnikéw lokalowych wynikajacych z potozenia lokalu
w bryle budynku.

§9

. W systemie indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dla kosztéw ujetych w § 8 ust. 1,
3c stosuje sie wspétczynniki lokalowe z racji odmiennego usytuowania lokali w bryle budynku.

Dla kosztéw ujetych w § 8 ust. 1c stosuje sie rdwniez wspdtczynniki grzejnikowe zaleine od mocy cieplnej
grzejnikow i sposobu zamontowania podzielnikdw.

. Wspdtczynniki lokalowe w budynkach dla kosztoéw ujetych w § 8 ust. 1c, 3c okredlane sg indywidualnie dla
kazdego lokalu.

. Wyznaczony dla danego lokalu wspétczynnik lokalowy jest jednakowy dla wszystkich jego pomieszczen
sktadowych.

. Dla kosztéw ujetych w § 8 ust. 1c, 3c wielkos¢ wspdiczynnika lokalowego w budynkach moze byc
weryfikowana przy dokonywaniu zmian we wiasciwosciach termicznych budynku, zmianach
architektonicznych oraz przy zmianie przepisdw dotyczacych ochrony cieplnej budynkéw.

. Wspétczynniki grzejnikowe wyliczone sa dla kazdego opomiarowanego grzejnika w nieruchomosci na
podstawie jego parametréw, mocy cieplnej oraz sposobu zamontowania podzielnika. Skatalogowana baza
grzejnikéw zawierajaca dane dla typdw, producentéw oraz wielkosci grzejnikéw bedaca skfadnikiem systemu
rozliczeniowego, objeta jest ochrong prawa autorskiego firmy rozliczajgcej.

§10

. Optate za ustuge rozliczenia kosztow c.o., wykonang przez firme rozliczeniowa, ponosza wszyscy uzytkownicy
bedacy w systemie rozliczeniowym.
. Koszt standardowe] ustugi rozliczeniowej obejmujacej odczyt, wprowadzenie danych do systemu, wykonanie
rozliczenia i wydruk rozliczenia stanowi odrebng pozycje w kwicie rozliczeniowym wystawionym przez firme
uzytkownikowi.
. Koszt ustug dodatkowych (np. odczyt dodatkowy, ponowny montaz podzielnika po jego uszkodzeniu itp.)
stanowi réwniez odrebna pozycje, ktérej wysokos$¢ okreslona jest w cenniku ustug firmy dokonujace;
rozliczenia.

lll. Odczyt i rozliczenie kosztéw c.o.

§11

. Odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania mogg by¢ wykonywane zdalnie metodq radiowg w przypadku
podzielnikéw radiowych oraz osobiscie po udostepnieniu lokali.

. Odczyty cieptomierzy lokalowych moga by¢ wykonywane zdalnie metoda radiowa lub osobiscie na klatce
schodowej.

§12

. Odczyty podzielnikéw kosztéw dokonywane sg radiowo lub osobiécie przez serwisantéw firmy rozliczeniowej
po zakorczeniu sezonu grzewczego przed rozpoczeciem kolejnego sezonu grzewczego. Wykonanie odczytu
w innych terminach jest dopuszczalne pod warunkiem, ze nie wplynie na ostateczny termin wykonania i
dostarczenia rozliczenia kosztéw c.o. do Spétdzielni okredlony w § 15.

. Odczyty cieplomierzy lokalowych dla celéw rozliczenia zuiycia ciepta wykonywane s po zakoriczeniu sezonu
grzewczego przed rozpoczeciem kolejnego sezonu grzewczego. W trakcie trwania okresu rozliczeniowego
mogg by¢ przeprowadzane okresowe kontrole dziatania urzadzein pomiarowych i zuzycia ciepta wedtug
dowolnej czestotliwosci.

§13



Dopuszcza sie wykonanie dodatkowego terminu odczytu indywidualnego podzielnikow na wniosek
uzytkownika przy wymianie grzejnika.

Koszt odczytu podzielnikéw w dodatkowym terminie jest platny i obciaza uzytkownika.

Uzytkownik umawia sie na dodatkowy termin odczytu podzielnikéw poprzez spétdzielnig.

§14

Odczyty podzielnikéw wyposazonych w moduty radiowe nie wymagaja podczas odczytu radiowego dostgpu
do lokali oraz potwierdzania podpisem uiytkownika na kwicie odczytu, za wyjatkiem odczytéw kontrolnych,
gdzie wymagane s3 ogledziny podzielnikdw i urzadzen grzewczych.

Odczyty cieptomierzy lokalowych na klatkach schodowych nie wymagaja potwierdzenia odczytu przez
uzytkownikéw lokali.

§15

Firma rozliczajaca dostarcza do Spétdzielni kompletne rozliczenie kosztéw ogrzewania dla lokali wyposazonych
w podzielniki kosztéw w terminie 6 tygodni od przekazania przez spétdzielnie danych do rozliczenia zgodnie z
zapisami umowy rozliczeniowej.

§16

1. Zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni rozliczenie kosztéw c.o., jest dostarczane uzytkownikom lokali

mieszkalnych i uzytkowych najpéiniej do dnia 30. listopada kazdego roku.

2. Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie réznica miedzy poniesionymi przez Spdfdzielnig kosztami,

a pobranymi zaliczkami od uzytkownika,
- nadwyzki zostana rozliczone na poczet bieigcego czynszu, po skompensowaniu ewentualnego
zadtuzenia wobec Spétdzielni z innych tytutéw w ciagu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia, w sytuacji
gdy mieszkaniec nie ma zalegiosci ptatniczych w stosunku do spétdzielni, na jego pisemny wniosek
Zarzad moze podjaé decyzje o wyptacie nadptaty w ciggu 14 dni od dnia wptywu wniosku,
- niedopfaty uzytkownicy zobowigzani sa uregulowa¢ w terminie, ktdry kazdorazowo okresla Zarzad, na
indywidualny wniosek mieszkarica Zarzad moze podja¢ decyzje o roztozeniu ptatnosci na raty,
Przy rozliczaniu kosztéw ogrzewania w lokalach uzytkowych na podstawie umowy najmu, zaliczki na centralne
ogrzewanie s3 wnoszone miesiecznie, a rozliczenie za ogrzewanie nastepuje jeden raz w danym roku jak dla
lokali mieszkalnych na podstawie wystawionej przez Spotdzielnie faktury.

IV. Zaliczki na c.o. i zaliczki na ciepta wode
§17

. Zaliczki w budynkach rozliczanych wg podzielnikéw oraz wg cieptomierzy lokalowych i wodomierzy

Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody s roziozone w oplatach miesigcznych
rdwnomiernie na caly okres rozliczeniowy. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia
zaliczkowych optat na poczet kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciggu catego okresu
rozliczeniowego.
Wysokoé¢ zaliczki z tytutu ogrzewania lokali rozliczanych w systemie z wykorzystaniem podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz rozliczanych w systemie z wykorzystaniem cieptomierzy lokalowych jest wyznaczana
indywidualnie dla kaidego lokalu w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione w poprzednim okresie
rozliczeniowym z uwzglednieniem niezbednej rezerwy na spodziewany wzrost kosztéw produkji,
wystapienie niekorzystnych warunkéw pogodowych i zmienno$¢ warunkdw cieplnych w lokalach.
Wysokos¢ rezerwy jest ustalana procentowo, a miesieczna zaliczka dla kazdego lokalu na nastgpny okres jest
obliczana wedtug algorytmu:

SP=SLx(1+R)



gdzie:

SP - zaliczka za c.0. prognozowana na nastepny okres rozliczeniowy wyrazona w [zt/m-c]

SL - rzeczywiste koszty ogrzewania lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy wyrazone w [zt/m-c]
R - rezerwa wyrazona w procentach

Nowe prognozowane stawki przedplat za ogrzewanie lokali sg naliczane poczawszy od pierwszego dnia
kolejnego miesigca po przekazaniu rozliczen za poprzedni okres rozliczeniowy i obowiazuja do ostatniego dnia
miesigca, w ktdrym przekazano rozliczenia za poprzedni okres rozliczeniowy.

W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, np. w przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych
do nieruchomoséci medidw wysokoéé prognozowanych zaliczek za ogrzewanie moze hy¢ zmieniona przez
Zarzad Spétdzielni lub na zyczenie mieszkarica w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

. O zmianie wysokosci zaliczek c.o. Spdtdzielnia powiadamia uzytkownikéw lokali poprzez dostarczenie
indywidualnych rozliczeh kosztéw i wydrukéw czynszowych oraz faktur dla lokali uzytkowych.

Wysokosé rezerwy R jest kazdego roku zatwierdzana przez Zarzad Spotdzielni.

6. W lokalach uzytkowych rozliczanych wedtug wskazan podzielnikéw lub wedtug wskazan indywidualnych

licznikéw energii cieplnej w sytuacji, gdy obowigzujaca zaliczka na c.o. bedzie razaco niska w stosunku do
przewidywanych kosztéw ogrzewania lokalu, Spétdzielnia moze jednostronnie bez zgody uzytkownikow
lokalu zwiekszy¢ wysokoé¢ comiesigcznych zaliczek na ogrzewanie do wysokosci wynikajacej z ponoszonych
kosztéw z uwzglednieniem wspotczynnika rezerwy R.

. Zaliczki na cieptg i zimng wode uiytkowa ustalone zostaly w poprzednich okresach rozliczeniowych.
Uzytkownik lokalu ma prawo do zmiany tych zaliczek od poczatku kazdego kwartatu rozliczeniowego.

V. Postanowienia koncowe.
§18

. W trakcie trwania okresu rozliczeniowego moze byé przeprowadzona wyrywkowa kontrola dziatania

podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub cieptomierzy lokalowych na wniosek uzytkownika, Spotdzielni lub firmy

rozliczajacej.

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Spétdzielnia zastrzega sobie prawo wyrywkowej kontroli wartoéci

odczytéw, spisanych na kwitach odczytu, potwierdzonych przez uzytkownikow.

. Uzytkownik lokalu na kaide zadanie Spdtdzielni musi udostepni¢ lokal do kontroli podzielnikéw lub

cieptomierzy lokalowych.

. W przypadku nieudostepniania lokalu i uporczywego uchylania sig od kontroli podzielnikdw, Spdtdzielnia

bedzie rozlicza¢ lokal metoda szacunkowg wediug zasad jak dla lokali nieopomiarowanych do czasu

udostepnienia lokalu.

. W przypadku nieudostgpniania lokalu i uporczywego uchylania sig od kontroli cieptomierzy lokalowych,

Spétdzielnia bedzie rozlicza¢ lokal metody szacunkowa wedlug zasad jak dla niesprawnych cieptomierzy do

czasu udostepnienia lokalu.

. W uzasadnionych przypadkach Spéidzielnia moze montowaé numerowane plomby zaciskowe na potaczeniu

zawordw grzejnikowych z grzejnikami, celem wykluczenia préb demontazu grzejnikow.

. Za uporczywe uchylanie sig od udostepnienia lokalu do kontroli podzielnikéw lub cieptomierzy lokalowych

uznaje sig:

a) nie dopuszczanie oséb kontrolujacych do osobistego sprawdzenia dziatania podzielnikéw lub cieptomierzy
lokalowych pomimo obecnosci w lokalu oséb dorostych,

b) nie dopuszczenie os6b kontrolujgcych do osobistego sprawdzenia dziatania podzielnikow lub cieptomierzy
lokalowych pomimo doreczenia wezwania do udostepnienia lokalu w wyznaczonym terminie.

§19

. W przypadku uszkodzenia plomb na podzielniku kosztéw ogrzewania lub oderwania podzielnika z grzejnika,
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kwota odszkodowania za rozliczenie kosztéw ogrzewania danego
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pomieszczenia wedtug maksymalnego zuiycia ciepta w tozsamym pomieszczeniu zlokalizowanym w tym
samym budynku.

. Zabrania sie uzytkownikowi lokalu dokonywania jakiejkolwiek ingerencji w elementy instalacji c.o. w tym
spuszczania wody z instalacji grzewczej bez pisemnej zgody Spétdzielni.

Za uszkodzenie podzielnika lub jego plomby Spéidzielnia obcigzy uizytkownika lokalu kosztami wedtug
cennika firmy dokonujacej rozliczenia.

W przypadku, jezeli oplaty nie pokrywaja szkody, Spétdzielnia moze dochodzic odszkodowania
uzupetniajacego w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego.

Uzytkownik lokalu ma prawo zgtosi¢ do Spétdzielni pisemna reklamacije dotyczaca wyniku rozliczenia kosztow
ogrzewania w terminie 14 dni od daty jego otrzymania.

Spétdzielnia ma obowigzek rozpatrzyé reklamacje i udzieli¢ na nig pisemnej odpowiedzi z uzasadnieniem w
terminie 30 dni od daty jej pisemnego zgtoszenia.

Zgtoszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku uregulowania naleznosci wynikajgcych z
rozliczenia kosztow c.o.

W przypadku uznania reklamacji i zwrotu naliczonych kosztéw ogrzewania, kwota zwrotu obcigia koszty state
ogrzewania budynku w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Reklamacja zostanie rozpatrzona stosownie do wynikéw sprawdzenia poprawnosci odczytu i zgodnosci
sposobu rozliczenia z regulaminem.

§20

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwtocznie powiadomi¢ Spétdzielnie o kazdym uszkodzeniu instalacji
centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu, zerwaniu lub uszkodzeniu podzielnika kosztéw lub cieptfomierza
lokalowego wraz z plombami oraz uszkodzeniu zaworu termostatycznego.

. W przypadkach spornych i trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia, Spétdzielnia powotuje specjalna
komisje do zbadania przyczyn uszkodzenia, komisja okresla takze zasady stanowiace podstawe rozliczen z
tytutu kosztéw centralnego ogrzewania biorac pod uwage stan faktyczny oraz pozostate uregulowania
niniejszego regulaminu.

. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu wymaga
wczeéniejszego uzyskania pisemnej zgody Spétdzielni.

. W przypadku wymiany grzejnikéw przez uzytkownikéw lokali lub remontu polegajacego na czasowym
demontazu grzejnikéw w budynkach rozliczanych wedtug podzielnikéw, w okresie poza sezonem grzewczym,
w ktérym grzejniki s3 zdemontowane nie moze by¢ diuzszy niz 48 godz. W okresie sezonu grzewczego
spétdzielnia nie wyrazi zgody na demontaz grzejnikéw.

. Z tytulu czasowego demontazu grzejnikéw uzytkownikowi lokalu nie przystuguje zadna bonifikata w kosztach
za c.o0.

. W przypadku wykonywania prac remontowych przez uzytkownika lokalu zwigzanych z koniecznoscig
spuszczenia wody z instalacji wewnetrznej budynku ustala sig odptatnosc w wysokosci 100,00 zt.

§21

. W przypadku zamiany lub zbycia lokalu, Spdidzielnia lub firma rozliczajaca dokonuje odczytu
miedzyokresowego wskazan podzielnikéw, a rozliczenie wykona firma rozliczajaca na koniec okresu
rozliczeniowego na koszt zwalniajacego i nabywajgcego lokal mieszkalny lub uzytkowy. Wysokosc optaty
wynika z cennika ustug firmy rozliczajgcej.

. W przypadku braku odczytu miedzyokresowego podzielnikow, rozliczenie kosztow ogrzewania wykona firma
rozliczajaca na podstawie stopniodni w trakcie sezonu grzewczego na koszt zwalniajacego i nabywajgcego
lokal mieszkalny lub uzytkowy. W przypadku zmiany mieszkarica na lokalu przed sezonem grzewczym koszty
zuiycia ponosi nastepca na mieszkaniu i odpowiednio w przypadku zmiany mieszkarica na lokalu po
zakorczeniu sezonu grzewczego koszty zuzycia ponosi poprzednik na mieszkaniu. Zapisy w akcie notarialnym
zbycia lokalu wymagane przez spétdzielnig moga wyznaczy¢ inny sposéb rozliczenia kosztow ogrzewania za
okres rozliczeniowy.
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3. Przed planowanym remontem zwigzanym z wymiang grzejnikéw w lokalu opomiarowanym, uzytkownik
lokalu ma obowiazek skontaktowac sig ze spdtdzielnig w celu ustalenia terminu przetozenia podzielnikéw na
nowe grzejniki.

4. Przefozenia podzielnikéw na nowe grzejniki moze dokonac tylko przedstawiciel firmy rozliczajacej koszty c.o.

5. W przypadku nie dopilnowania przez uzytkownika lokalu przetozenia podzielnikéw na nowe grzejniki, zuzycie
ciepla zostanie okre$lone metoda szacunkowa jak dla lokali nieopomiarowanych.

6. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. na wniosek uzytkownika, uzytkownik lokalu ponosi koszty
zwiazane z przemontowaniem podzielnika.

7. Odczyt miedzyokresowy podzielnikdw w okresie trwania sezonu grzewczego moie by¢ przeprowadzony na
wniosek zbywcy lub nabywcy lokalu nie wezedniej i nie pdiniej niz w terminie 30 dni od planowanego lub
dokonanego przekazania lokalu.

8. W przypadku zbycia lokalu rozliczanego z kosztdw ogrzewania na podstawie wskazan cieptomierza
lokalowego innemu uzytkownikowi, strony transakcji zobowigzane sq do odczytu cieptomierza lokalowego
we wiasnym zakresie i dostarczeniu informacji o wartosci odczytu do Spoidzielni. Rozliczenie kosztow
ogrzewania po zmianie uzytkownikéw bedzie wykonane w oparciu o dostarczone wartosci odczytu po
zakoficzeniu okresu rozliczeniowego. Zapisy w akcie notarialnym zbycia lokalu wymagane przez spotdzielnie
moga wyznaczyé inny sposdb rozliczenia kosztéw ogrzewania za okres rozliczeniowy.

9. W przypadku braku odczytu cieptomierza lokalowego w budynku rozliczanym w oparciu o wskazania
cieptomierzy lokalowych, po zmianie uzytkownika lokalu, Spotdzielnia dokona rozliczenia kosztéw c.o. po
sakoficzeniu okresu rozliczeniowego w oparciu o posiadane informacje, na koszt aktualnego wiasciciela
lokalu.

§22
Termin rozpoczecia i zakonczenia sezonu grzewczego ustala Zarzad Spotdzielni.
§23

Niniejszy regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu
zatwierdzono uchwata Rady Nadzorczej nr 56/XI11/2022 z dnia 21.12.2022 1. Regulamin wchodzi w Zycie od 01
stycznia 2023 1.

Uchyla sie petne brzmienie Regulamin6w:

1) rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dla wytwarzania ciepta z kottowni osiedlowej z dnia 17.06.2013
r. uchwalonego Uchwata RN nr 27/V1/2013 ze wszystkimi p6Zniejszymi aneksami,

2) rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dla wytwarzania ciepta w kottowniach budynkowych przy ul.
Polnej 20, Piaskowej 25, Spoltdzielczej 2 i dobudowie Kottataja 5 z dnia 21.01.2010 r. uchwalonego Uchwata
RN nr 9/1/2010 ze wszystkimi pdZniejszymi aneksami.

Uzytkownicy lokali sg informowani o treéci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie regulaminu na stronie

internetowej spétdzielni oraz poprzez zamieszczenie informacji w gablotach na klatkach schodowych o

umieszczeniu regulaminu na stronie internetowej spotdzielni oraz poprzez udostepnianie regulaminu na zadanie
uzytkownika.

Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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