REGULAMIN

Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu w zakresie napraw wnetrz lokali

PODSTAWA PRAWNA

1.

S

Ustawa prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - tekst jednolity - (Dz.U. 2 2003 r.
Nr 188/2003 poz. 1848 z pdzn. zm.)

Ustaws o spotdzielniach z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. z 2003 Nr 119 poz. 1116 z péZn. zm.)
Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] w Lubiczu

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane {(Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdZn. zm.)
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
Z pozn. zmy)

Rozporzgdzenie MSWIA z dnia 7 czerwca 2010 r. © ochronie przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektow budowlanych i terenéw {Dz. U. Nr 109, poz. 719)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 o wtasnosci lokali {dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz 903 z pdin. zm.)

POSTANOWIENIA OGOLNE

81

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne i remontowe.

§2

Przestrzeganie postanowien regulamintt jest obowiazkiem organdw spétdzielni, wiascicieli tokali,
uzytkownikow i najemcow.

§3
Naprawy wnetrz tokali nie zaliczone do obowigzkow Spétdzielni obcigzaja wiascicieli lokali
oraz pozostatych uzytkownikdw tokali.
Naprawy wnetrz lokali zaliczone do obowigzkdw Spétdzielni finansowane sa z odpisu na
fundusz remontowy lub bedg stanowi¢ koszty biezacej konserwacji.
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Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.

Wiasciciel lokatu —- uzytkownik lokalu posiadajgcy odrgbng wtasnosé lokalu bedgey b nie
bedgcy cztonkiem Spoétdzietni.

Uzytkownik lokalu — to osoba fizyczna lub prawna posiadajaca spoétdzielcze prawo do lokalu
uzytkujgca lokal stanowigcy mienie Spotdzielni,

Najemca lokalu -~ to osoba fizyczna lub prawna uzytkujgca lokal stanowigcy mienie
Spotdzielni.

Czesci wspolne - czes¢ budynku, urzadzen oraz instalacji, ktére nie stuzg wytgcznie
wtascicielom i uzytkownikom lokali (klatki schodowe, pomieszczenia techniczne, instalacje
wod-kan, c.o., elektryczne).



5. Lokal uzytkowy - to wydzielona ¢zes$é budynku przeznaczona na cele inne niz mieszkalne,
stuzgca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, handlowej, ustugowsj, biurowsj,
magazynowej czy produkcyjnej.

6. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu:

a} wykonanie mebli wbudowanych,

b)Y boazerie,

) instalowanie biatej armatury w tazienkach i we,
d} instalowanie kuchni elektrycznych,

} montaz krat w oknach,

f} montaz rolet zewnetrznych,

g) montaz dodatkowych drzwi do lokalu.

. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI WOBEZ WLASCICIELI, UZYTKOWNIKOW | NAJEMCOW LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW WNETRZ LOKALI,

§5

Obowigzkiem Spétdzielni w zakresie napraw wnetrz lokali jest:

1. Usuwanie awarii wspolnej instalacji — urzadzen poprzez naprawe lub wymiane:

a)

b)

przewodow instalacji wodociggowe] ~ wody zimnej i cieptej do pierwszego zaworu
odcinajgcego lokalu tgaczenie z zaworem, bez urzadzen odbierajgcych,

gtownego pionu kanalizacyjnego wraz z tréjnikiem i kratkg $ciekowsg — bez podtaczen do
pionu,

instalacji gazowej do pierwszego zaworu przy odbiorniku tgcznie z zaworem - bez urzadzen
odbierajgcych

instalacji elektrycznej wraz z zabezpieczeniem przedlicznikowym, do tabticy licznikowej
{licznika energii elektrycznej) - bez osprzetu etektrycznego (tj. bezpiecznikéw gtowek
bezpiecznikowych, wytgcznikdw, gniazdek, itp.)

instalacji centralnego ogrzewania bez zaworéw z gtowica termostatyczna, uszkodzonego
grzejnika, przy czym partycypacia w kosztach wymiany grzejnika jest rozpatrywana
indywidualnie po konsultacji z konserwatorem

2. Udroznianie kanalizacji sanitarnej w przypadku zatkania pionu (nie dotyczy kratek $ciekowych i
potaczefi urzadzen).

3. Naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen powstatych wewnatiz lokalu wskutek niewykonania
napraw nalezgcych do Spétdzietni {np. zacieki z dachu, przemarzanie $cian, awaria centralnego
ogrzewania, itp.) - z wytaczeniem szkdd, za ktdére uzytkownik otrzymat odszkodowanie z firmy
ubezpieczeniowej.
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Do obowigzkéw spdtdzielni nalezy dokonywanie przegladdw gwarancyjnych i pogwarancyjnych
budynkow oraz rokrocznych przegladdw instalacji gazowej, wentylacyjnej, elektrycznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy prawo budowlane i przepisami wykonawczymi tej ustawy.



V.

OBOWIAZKI WEASCIGIELL, UZYTKOWNIKOW 1| NAJEMCOW LOKAL!I W ZAKRESIE NAPRAW
WNETRZ LOKALLI.

§7

Naprawy wnetrz lokali nie zaliczane do obowigzkéw spétdzielni obcigzajg wtascicieli, uzytkownikow,

najemcow lokali.

88

Naprawami nalezgcymi do obowigzkdw uzytkownikow lokali sg w szczegolnosci:

f)

naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych,

wymiana sprawnych grzejnikow (wymiana na inny model) po wczesniejszym zgtoszeniu do
spotdzielni

malowanie i tapetowanie, tynkowanie $cian i sufitéw oraz naprawa uszkodzonych tynkow i
sufitow,

wymianie zuzytego lub uszkodzonego osprzetu elektrycznego bedgcego na wyposazeniu
mieszkania (np. witaczniki, gniazdka, bezpieczniki, oprawy oswietleniowe),

naprawa, wymiana okien i drzwi w lokalu, przy czym po wymianie futryny drzwi wejscia do
mieszkania nalezy przywrdcic stan wykoriczenia klatki schodowej (Sciana, lamperie} do stanu
pierwotnego lub zblizonego po pisemnym zawiadomieniu Spotdzielni.

naprawy urzadzen technicznych i sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen i
odcinkéw instalacji, w tym niesprawnych gtowic przygrzejnikowych —zaworéw
termostatycznych,

naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych w tym
niezwtocznie usuwanie ich niedroznosci do pierwszego potaczenia przy pionie (trojnika)
wymiana reduktora gazowsgo,

wymiana weza tagczgcego odbiornik gazowy,

naprawa wzglednie wymiana kuchenek znajdujgcych sig w mieszkaniu {(gazowa, etektryczna),
wykonywanie zalecen po przegladach kominiarskich, etektrycznych i gazowniczych,
malowanie tynkéw logii batkonow z usuwaniem drobnych uszkodzen tynku powstatych z winy
tokatora, uwzgledniajgc kolorystyke budynku,

odnawianie pomieszczen przynaleznych do lokalu {(piwnica, komdérka lokatorska),

wymiana lub naprawa zamka indywidualnej skrytki pocztowej, dorabianie kluczy

naprawy instalacji domofonowej w lokalu, unifonu.

malowanie grzejnikow, rur c.o., wod - kan. i innych elementow dla zabezpieczenia ich

przed korozjg,

informowanie Spétdzielni o uszkodzeniach wodomierza, cieptomierza, podzielnika kosztow
ciepta wraz z podaniem aktualnego stanu i numerow urzgdzenia,
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Naprawa wszelkich uszkodzer wewnatrz lokalu powstatych z winy wtasciciela, uzytkownika badz
najemcy lokalu wzglednie z winy osob zamieszkatych w lokalu wspoélnie z wiascicielem,
uzytkownikiem badz najemca tokalu obcigza wtasciciela, uzytkownika badZ najemce lokalu.
Remonty i naprawy w mieszkaniu, ktére nie sa wymienione w § 8 odbywajg sig za wytgczng zgodg
Zarzadu Spotdzielni.



3. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spétdzielni wymaga zgody spotdzielni wytgcznie wowczas, gdy wigze sig ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu wzglednie ze zmianami konstrukcyjnymi.

§10

Naprawy wewnatrz lokatu nalezgce do obowigzkéw wtasciciela, uzytkownika badz najemcy lokalu jak
rowniez odnawianie lokalu mogg byé wykonywane przez spotdzielnig tylko za odptatnoscia
zainteresowanego poza optatami za uzywanie lokalu.
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1. Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy prace remontowe powodujgce zaktocenia w funkcjonowaniu
urzgdzen i instalacji w budynku - zobowigzany jest o terminie ich wykonywania uprzedzi¢ pisemnie
Spotdzielnig oraz sasiadow.

2. Gruz i inne pozostatosci po remontach uzytkownik zobowigzany jest usungc¢ z zasobow Spotdzielni we
wiasnym zakresie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

V. ZASADY UZYWANIA LOKALI

§12

1. Uzytkownik tokalu nie moze bez pisemnej zgody Spoétdzielni:

a)

h)

dokonywaé jakichkolwiek przerdbek zmieniajgcych funkcjonalno-uzytkowy uktad lokalu,
wzglednie jego walory estetyczno-uzytkowe (jak np. zaktadanie krat w oknach oraz rolet
zewnetrznych, przebudowa loggii i balkonéw, wyburzanie tub wykonanie w innym miejscu
$cian dziatowych, wykuwanie lub zamurowywanie otwordw okiennych i drzwiowych)
przerabia¢ lub demontowaé instalacji: wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowe;,
wentylacyjnej, centralnego ogrzewania i innych, w tym zainstalowanych na nich urzadzen
pomiarowych

montowa¢ instalacji klimatyzacyjnej i paneli fotowoltaicznych,

zajmowad dla wiasnych potrzeb pomieszczen wspolnego ulytku (stropodachoéw, pralni,
suszarni, klatek schodowych, korytarzy, rowerowni, wozkowni, itp.}),

instalowaé sieci komputerowych, anten telewizyjnych, satelitarnych i radiowych na zewnatrz
budynkdw, dachach, $cianach i balkonach,

zabudowad odkrytych loggii i instalowac zadaszen nad balkonami,

umieszczad na budynku tub terenie Spotdzielni szyldu oraz informacji reklamowej,

wykonad punktu $wietlnego w przynaleznym pomieszczeniu piwnicznym.

2. Spatdzielnia nie wydaje zgody na likwidacje grzejnika, montaz dodatkowego grzejnika lub montaz
ogrzewania podtogowego.

3. W przypadku wymiany grzejnika i koniecznosci spuszczenia wody w pionie c.0. wtasciciel
lokatu zobowigzany jest uisci¢ optate zgodnie z obowigzujgcym cennikiem ustalonym przez
Rade Nadzorcza.

4. Wtasciciel lokalu pokrywa koszty ustugi przetozenia podzielnika c.o., wykonywanej przez
uprawniong przez spétdzietnie firme.
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8§13

O zauwazonych uszkodzeniach urzadzer i instalacji uzytkownik powinien bezzwtocznie zawiadomic
Spotdzielnie.

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu natezy natychmiast zamkng¢ zawor odcinajgcy przy
gazomierzu i urzgdzeniu gazowym, otworzy¢ okna oraz niezwtocznie zawiadomic pogotowie gazowe i
Administracje Osiedla.

§14

Uzytkownik lokalu w przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci powinien zadbac
o pozostawienie informacji w Spétdzielni dotyczgcej mozliwosci kontaktu na wypadek awarii w lokalu.

§15

W razie awarii wywotujgce] szkode [ub zagraajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokatu jest obowigzana niezwtocznie udostgpnic lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba tajest nieobecna w mieszkaniu tub odmawia udostepnienia lokalu spétdzietnia ma prawo
wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej —takze
przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby spoétdzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ tokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia osoby petnoletniej zamieszkatej
w lokatu.
Ponadto wtasciciele, uzytkownicy mieszkan badZ najemcy lokali obowigzani sg do udostepnienia
przedstawicielom spétdzielni lokale w celu:
a) dokonania okresowego badZ doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
b) zastepczego wykonania przez spétdzielnig prac obcigzajgcych cztonka spétdzielni,
c) zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikowych, kontroli stanu tych
urzgdzen oraz odezytu wskazan tych urzgdzen.
lezeli lokal lub budynek wymaga remonty obcigzajgcego spotdzielnig, przebudowy [ub
przeprowadzenia modernizacji osoby korzystajgce z tego lokalu lub budynku sg zobowigzane do jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot.

ROZLICZENIE SPOLDZIELNI Z NAJEMCAMI LOKALI UZYTKOWYCH
§16

Zwalniajacy lokal najemca lokalu uzytkowego obowigzany jest przekazac spotdzietni lokal w stanie
niepogorszonym - po usunieciu uszkodzen powstatych z winy najemncy lub uzytkownikow jego tokalu,
odnowiony lub pokry¢ koszty odnowienia.

W przypadku nadmiernego zuzycia lokalu, a w szczegdtnosci nie wykonywania obowigzku okreslonego
w § 16 pkt 1 niniejszego regulaminu zakres odnowienia lokalu okresla Zarzad Spétdzielni w odrgbne;j
decyzji.

§17

Najemca zwalniajgcy lokat uzytkowy obowigzany jest pokry¢ koszty wymiany (w przypadku ich
niesprawnosci lub zniszczenia) urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych elementéw wykonczenia
zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu.



§18

Przed dokonaniem rozliczenia finansowego z najemcg zwalniajgcym lokal uzytkowy nastepuje
protokdlarne przejecie lokalu przez przedstawiciela spotdzielni wg nastepujgcych zasad:

1.

2.

VIL.

Po otrzymaniu zawiadomienia o rezygnacji z lokalu nastepuje sprawdzenie lokalu, jego urzgdzen
i wyposazenia.
Wyniki przegladu ujmuje sie w protokole przekazania podpisanym przez uzytkownika
i przedstawiciela spotdzielni.
Protokot winien zawieraé:

a) opis stanu lokalu i urzadzen,

b) stwierdzone usterki,

c) doktadne okreslenie napraw, ktére najemca zobowigzany jest wykonaé przed zwolnieniem

lokalu,

d) okreslenie terminu usuniecia usterek i wykonanie napraw.
Najemca moze wnies$¢ uwagi do protokotu, jezeli nie zgadza sig z ustaleniami. Ostateczng decyzje
o ich uwzglednieniu podejmuje Zarzad Spotdzielni i informuje o niej najemce.
W przypadku niewykonania remontu spétdzielnia przeprowadza prace naprawcze a kosztami
obcigza najemce.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§19

1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 46/X11/2025 na
posiedzeniu w dniu 19.12.2025r. i wchodzi w Zycie z dniem jego zatwierdzenia.
2. Uchyla sig brzmienie Regulaminu w zakresie naprawy wnetrz lokali z dnia 19 wrzesnia 2012 r.
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